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DETALIOJO PLANO KONCEPCIJOS AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendrieji duomenys

Teritorijuy planavimo dokumentas: Zemés sklypo Roky k., Priekulés sen., Klaipédos r. sav., sklypo
kadastrinis Nr. 5552/0003:180, detalusis planas.

Planavimo organizatorius: Romualdas Jonikas, Kretingos g. 11, LT-97162 Prysmanciy k., Kretingos
r. sav.

Projekto rengimo pagrindas: Klaipedos r. savivaldybés administracijos direktoriaus 2012-03-20
isakymas Nr. AV-540; Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo
sutartis, 2012-04-17 Nr. Ar.9-122; Planavimo salygy savadas detaliojo planavimo dokumentui rengti,
2012-05-25 Nr. SV-141.

Planavimo tikslai: pakeisti pagrindine Zemés naudojimo paskirtj | kitos paskirties Zzeme, naudojimo
bldg - gyvenamosios teritorijos, pobtdj — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty statybos, padalyti
i sklypus nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima. Suformuoti infrastruktiros ir susisiekimo
komunikacijy, koridoriy.

2. Esamos buklés analizé

Planuojamas zemeés sklypas, kurio kadastrinis Nr. 5552/0003:180 yra Priekulés seniiinijoje, Roky
kaime. Artimiausi socialinés infrastruktiros objektai (prekybos, paslaugy, pirminés sveikatos
priezilros, Svietimo, gaisrinés, policijos) yra Priekuléje, GargZduose ir Klaipédoje.

Planuojamo Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis - Zemeés tkio, naudojimo bidas - Kiti
zemés tkio paskirties zemés sklypai. Sklypo plotas - 0,5158 ha. Sklypo reljefas yra lygus, absoliutinés
Zemés pavirsiaus altitudés kinta nuo 8,70 m iki 7,90 m (Baltijos auksciy sistema).

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

IT skyrius - Keliy apsaugos zonos, plotas 0,0536 ha;

XXI skyrius - Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei
jrenginiai, plotas 0,5007 ha;

XXIX skyrius — Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos, plotas 0,0019 ha.

Servitutai: néra.

Planuojamas zemeés sklypas Siauréje ribojasi su melioracijos grioviu ir uz jo esancia valstybinio
misko zeme, rytuose ir vakaruose ribojasi su zemés tkio paskirties zemés sklypais, kuriy kadastriniai
Nr. 5552/0003:150 ir 5552/0003:181, pietuose - su vietinés reikSmeés keliu (pravaziavimu).

Nagrinéjama teritorija neturi saugomos teritorijos statuso, kultiros paveldo vertybiy sklype ar jo
aplinkoje néra. Zemés sklypas nepatenka | kity gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos
ar tarSos poveikio zonas.

Koncepcijoje numatomi detaliojo plano sprendiniai atitinka (nepriestarauja) Klaipédos
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano (patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés tarybos
2011-02-24 sprendimu Nr. T11-111) sprendiniams:

Pagal Bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinj planuojamas Zemeés
sklypas yra Zemés uikio ir Misky tkio paskirties Z,M (prioritetiné Zemés iikio paskirtis) bei
Kitos ir Mi§vkq ukio paskirties K,M (prioritetiné kita paskirtis) teritorijy tvarkymo zony
sandiroje. Siose zonose yra nustatyti reglamenty indeksai: Z;; - draustiniy, apsauginiy
juosty ir zony agrariniy naudmeny bendrosios ekologinés apsaugos sklypai, M, ; - ukiniy
misky intensyvaus tradicinio udkininkavimo sklypai, R;, - urbanizuojamos aplinkos
specializuoty rekreaciniy teritorijy sklypai, M, ; - ekstensyvaus pritaikymo rekreaciniy
misky (misko parky) sklypai, Us; - draustiniy, apsauginiy juosty ir zony gyvenvieciy ar ju
daliy ekologinio reguliavimo sklypai.

Sio detaliojo plano koncepcijoje planuojamam zemés sklypui pasirenkamas Usz; (draustiniy,
apsauginiy juosty ir zony gyvenvieciy ar ju daliy ekologinio reguliavimo sklypai) teritorijos
tvarkymo reglamentas.

Numatomi sprendiniai taip pat atitinka (nepriestarauja) Bendrojo plano Gyvenamujy vietoviy tinklo
ir socialinés infrastruktiiros, Gamtinio krastovaizdZio, biologinés jvairovés, gamtos ir kultliros paveldo,
Rekreacijos, turizmo ir kultiros paveldo plétojimo bei Bendrojo plano teritorijos inzinerinés
infrastruktdros ir susisiekimo sprendiniams.

3.1. Numatomi sprendiniai

1. KeiCiama Zemés sklypo, kadastrinis Nr. 5552/0003:180, pagrindiné naudojimo paskirtis i$
Zemés (kio paskirties | kita naudojimo paskirtj.

2. Padalijant sklypg formuojami trys nauji Zzemés sklypai, nustatant jy naudojimo bidus ir
pobidzius:

- sklypams Nr. 1 ir Nr. 2 - Gyvenamosios teritorijos, Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
statybos (indeksas G/G1);

- sklypui Nr. 3 - Inzinerinés infrastruktlros teritorijos, Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams
(indeksas 1/12).
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3. Gyvenamosios paskirties zemés sklypuose numatoma vienbuciy ir (ar) dvibuciy gyvenamujy
namy ir jy priklausiniy statyba, inZinerinés infrastruktiiros zemés sklypas skiriamas vieSo naudojimo
D1 kategorijos gatvés juostos elementams jrengti ir inzineriniy tinkly statybai.

4. lvaziavimai | formuojamus Zemés sklypus numatomi iS esamo vietinés reikSmés pravaziavimo
kelio (perspektyvoje D1 kategorijos gatve).

5. Vadovaujantis Klaipédos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano, patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2011-12-22 sprendimu Nr. T11-
781, sprendinias, formuojamy gyvenamosios paskirties Zzemés sklypy vandens tiekimo sistemos
jungiamos prie Roky gyvenvietes centralizuoty vandentiekio tinkly, o buitiniy nuoteky tvarkymui
numatomos vietinés sistemos - individualios nuoteky kaupimo talpos.

6. Elektros tiekimui iS esamos modulinés tranzitinés transformatorinés Pk-163 0,4 kV skirstyklos
iki prie formuojamy gyvenamosios paskirties Zzemés sklypy numatomy montuoti 0,4 kV jvadiniy
apskaitos skirstomuyjy spinty planuojama 0,4 kV elektros kabeliy linija, tam tikslui iSskiriant zemeés
zong ir nustatant reikiamus servitutus.

3.2. Urbanistiné - architekturiné koncepcija

Siekiant naujy statiniy tarpusavio ir supancios gamtinés bei urbanistinés aplinkos elementy,
kompoziciniy rysiy (mastelio, proporcijuy, medziaginiy ir spalviniy sprendimy) darnos, detaliojo plano
koncepcija numato ekstensyvaus dispersisko (sodybinio) teritorijos uzstatymo tipg bei gausy
gyvenamosios paskirties zemés sklypy apzeldinimg (ne maziau kaip 50% nuo viso sklypy ploto).
Gyvenamuosius namus numatoma statyti linijoje vienas kito atzvilgiu iSdéstytais regiono tradicinei
architektlrai bldingais pastatais (vienbuciais arba dvibucliais gyvenamaisiais namais ir jy
priklausiniais). Numatomas leistinas pastaty auksStis — 8,50 m nuo zZemés pavirSiaus vidutinés
altitudés, pastaty auksty skaicius - 1+M, leistinas uzstatymo tankumas - 0,20, intensyvumas - 0,40.

3.3. Socialiné infrastruktira:

Nagrinéjamoje teritorijoje artimiausi socialinés infrastruktiiros objektai (Svietimo, sveikatos
prieziliros, socialiniy paslaugy ir t.t.) yra Priekuléje, Gargzduose ir Klaipédoje. Susisiekimas su Siais
miestais ir miesteliais vieSuoju arba asmeniniu transportu yra geras.

Koncepcijoje numatomi detaliojo plano sprendiniai struktdriniy socialinés infrastruktiiros pokyciy
Priekulés senilnijoje ir Roky kaime nesalygoja.

3.4. Eismo organizavimas

Nagrinéjamoje teritorijoje transporto rySiai yra uztikrinami vietinés reikSmés (senitnijos) keliu
Priekulé - Sernai ir nuo Sio kelio iSsiSakojanciais privaziavimo keliais. Ivaziavimai | formuojamus
gyvenamosios paskirties Zemés sklypus numatomi iS esamo pravaziavimo kelio (perspektyvoje D1
kategorijos gatve).

Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas vadovaujantis STR 2.06.01:1999 , Miesty, miesteliy
ir kaimy susisiekimo sistemos”. Gyvenamosios paskirties sklypuose turi bdti jrengta po 1 - 2
automobiliy stovéjimo vietas, jos gali biti jrengiamos kiemo aikstelése ir (arba) pastaty tdriuose
(garazuose).

3.5. Gaisriné sauga

Gaisrinés saugos reikalavimai formuojamoje gyvenamojoje teritorijoje uztikrinami, vadovaujantis
Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy (patvirtintos
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie LR vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2009-05-22 jsakymu Nr. 1-168) nuostatomis. Galimy gaisry gesinimui vandens tiekimas numatomas
i$ aplinkinése teritorijose esanciy pavirsinio vandens telkiniy, atstumas nuo esamy vandens paémimo
viety iki tolimiausios planuojamo zemés sklypo ribos sudaro maziau kaip 1000 m. Gaisrinés technikos
privaziavimas prie planuojamo zemés sklypo galimas vietinés reikSmeés keliais.

3.6. Inzineriné infrastruktura

3.6.1. Vandens tiekimas, buitiniy ir pavirsiniy nuoteky tvarkymas:

Klaipédos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktidros plétros specialusis planas
Rokuose numato esamos vandentiekio sistemos plétra bei decentralizuota nuoteky tvarkyma,
kiekvienai sodybai jrengiant individualis nuoteky valyklas arba iSgriebimo talpas.

Vadovaujantis AB ,Klaipédos vanduo“ iSduotomis planavimo sglygomis Nr. 2012/S.6/3-621
formuojamy gyvenamosios paskirties zemés sklypy vandens tiekimo sistemos jungiamos prie Roky
gyvenvietés centralizuoty vandentiekio tinkly, o buitiniy nuoteky tvarkymui numatomos vietinés
sistemos - individualios nuoteky kaupimo talpos.

Siuo detaliuoju planu formuojami Vienbudiy ir dvibucdiy gyvenamuyjy pastaty statybos Zemeés
sklypai nepriskiriami galimai terSiamoms teritorijoms, todél pavirSiniy nuoteky tvarkymas numatomas
be valymo, apskaitos ir kokybés kontrolés priemoniy. PavirSinés nuotekos nuo kiety dangy bei pastaty
stogy suformuotais nuolydziais (nuo pastaty stogy lietvamzdziais) bus nuvedamos | zaliuosius sklypy
plotus ir surenkamas natdraliu vandens susigerimo | gruntg badu.

3.6.2. Melioracijos sistemos ir jrenginiai:

Planuojamam Zemés sklypui nustatytas apribojimas - Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei
priklausancios melioracijos sistemos ir jrenginiai, plotas - 0,5007 ha.

Valstybei priklausanciy 125 mm ir didesnio skersmens drenaZo rinktuvy sklype néra. Melioracijos
griovio prieziliros juostoje (15 m nuo griovio Slaito) statiniy statyba nenumatoma. Vykdant dkine
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veiklg sklype, drenazo sistema esant reikalui pertvarkoma taip, kad nebity pazeistas vandens rezimas
gretimuose zemés sklypuose.

3.6.3. Silumos tiekimas:
Numatomos autonominés (vietinés) pastaty Sildymo sistemos. Kuro risis - biokuras.

3.6.4. Elektros tiekimas:

Planuojama 0,4 kV elektros kabeliy linija nuo esamos (sumontuotos pagal prisijungimo salygas Nr.
TS-43520-11-1590) modulinés tranzitinés transformatorinés Pk-163 0,4 kV skirstyklos iki prie
formuojamy gyvenamosios paskirties zemés sklypy numatomy montuoti 0,4 kV jvadiniy apskaitos
skirstomujy spinty, tam tikslui iSskiriant Zzemés zonas inzineriniams komunikaciniams koridoriams ir
nustatant reikiamus servitutus. Planuojamy objekty elektros jrenginiai bus prijungiami prie akcinés
bendroveés ,Lesto” skirstomuyjy elektros tinkly su 45 kW elektros jrenginiy jrengtaja naudoti ir leistingja
naudoti galiomis. Numatoma apridpinimo elektra patikimumo kategorija - treCia. Nuosavybés ir turto
eksploatavimo ribos bus nustatytos prisijungimo salygose.

Teritorijy planavimo specialistas (kvalifikacijos atestato Nr. A 470) ... Vaidas Mikalauskas
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